Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
10.05.2025 rok

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

DANE DEWELOPERA

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Deweloper Apstar spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Katowicach wpisana
do rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
0000968672

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Adres Aleja Korfantego 141 c , 40-154 Katowice

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
jednorodzinnych

Data wydania decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada

Numer NIP i REGON
6343009274 521874365

Czy przeciwko deweloperowi Przeciwko deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi sie takich postepowan.
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Numer telefonu 608066557

Adres poczty elektronicznej apstar@apstar.pl

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Numer faksu

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres strony internetowej www.apstar.pl
dewelopera

. . . . . i i, i $ i i i
Adres, numer dziatki ewidencyjnej Siemianowice Slaskie ul. Dworska dziatki nr 434/48,-522/18- 561/18,

i numer obrebu ewidencyjnego’

I DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Nr ksiegi wieczystej KA11/00028286/0

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Istniejace obciazenia hipoteczne Brak wpisow lub nierozstrzygnietych wnioskéw o wpis w dziale czwartym obciazen

nieruchomosci lub wnioski o wpis | hiPotecznych.
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukoriczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o powierzchni
dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci?

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

W najblizszym otoczeniu znajduja sie osiedla mieszkaniowe, domy niskiej
zabudowy, punkty ustugowo - handlowe , stacja benzynowa, stacja kontroli
pojazdéw, myjnie samochodowe, polski zwigzek towiecki, sortownia odpadéw,
tereny rekreacyjne parkowo - spacerowe, $ciezki rowerowe, drogi.

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
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W sasiedztwie inwestycji Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania

i wptywajacych na warunki zycia® terendéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

Akty planowania przestrzennego Plan ogélny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa
i inne akty prawne na terenie organu oraz miejsce publikacji; w przy-
objetym przedsiewzieciem padku studium - link do strony interne-
deweloperskim lub zadaniem towej, na ktorej jest zamieszczone, link
inwestycyjnym do geoportalu, na ktérym przedstawiono

granice ustalen aktu:

Teren objety studium uwarunkowarn i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Siemianowice
Slaskie przyjetego uchwata Nr
720/2006 Rady Miasta Siemianowic
Slaskich z dnia 22 czerwca 2006 r. wraz
z pbézniejszymi zmianami oraz
zatacznikami

Tres¢ uchwaty :

https://bip.msiemianowicesl.finn.pl/bip
kod/25717281

Miejski plan zagospodarowania
przestrzennego.

UCHWALA NR 413/2021 RADY MIASTA
SIEMIANOWIC SLASKICH

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w
rejonie ulic Dworskiej, Spokojnej,
Michatowickiej, Przedsigbiorcow,
Zwyciestwa, Henryka Krupanka oraz
Miejscowy plan zagospodarowania Kruczej wraz z terenami pola
przestrzennego golfowego w Siemianowicach Slaskich

https://dzien
niki.slask.eu/legalact/2021/6979/
http://siemianowice.geoportal2.pl/map
/www/mapa.php?CFGF=wms&mylayers=
%20granice%200SM%200rt02023%20dzi
alki%20numery_dzialek%20&myqlayers
=%20dzialki%20&bbox=6572814.766,55
75506.375,6573257.734,5575752.469
&markery=

Miejscowy plan odbudowy Nie ujawniono informacji w tym

zakresie.
Inne* Nie ujawniono informacji w tym
zakresie.
3 W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobr obszaru c| i krajobrazu,

obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej
rodlin, zwierzat i grzybéw),

Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu Dia terenu oznaczonego symbolem
miejscowego planu 1.MW-U ustala sie:
zagospodarowania przestrzennego 1) przeznaczenie podstawowe:
dla terenu objetego a) zabudowa mieszkaniowa
przedsigwzigciem deweloperskim wielorodzinna,

lub zadaniem inwestycyjnym b) ustugi;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
przynalezne zagospodarowanie terenu.
2. Ustalone w przeznaczeniu
podstawowym przeznaczenia terenu
moga by¢ zabudowy mieszkaniowej,
zabudowy ustugowej lub zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej.

maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy: 2,0

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna U - min. 0,08 ; max. 1,2
intensywno$¢ zabudowy ZP - min. 0,001 max. 0,5

KS/ZP - min. 0,01 max. 0,1

PU - min. 0,1 max 1,2

ZD - min. 0,01 max. 0,3

MU I - min 0,5 max 1,0 przy $redniej
ilosci mieszkan 50-65/1 ha

KDD - nie dotyczy

KDZ - nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia zabudowy 40%

U-do20m

ZP-do6m

KS/ZP -do 5 m
PU-do20m
ZD-do12m
UR-do12m

MU I - do 2 - 4 kondygnacji
KDD - do 12 m
KDZ - do 12 m

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy powierzchni 30%

biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania 1,2 miejsca na 1 mieszkanie

4
5)
6)
7]
8)
9)

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia ow cichych w ji lub obszarow cichych poza aglomeracija,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic ych i urzadzen ych oraz ogrodzen,

ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.
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Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

W trakcie przygotowania i realizacji
inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne
korzystanie z terenu zgodnie z art. 74
ustawy z dnia 27 kwietnia 2021 roku
prawo ochrony srodowiska.

Zgodnie z uzyskana decyzja znak
RS.6131.48.2023 dokona¢ wycinki
drzew a nastepnie nasadzenia
zastepczego.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzig

Nie ujawniono informacji w tym
zakresie.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej ustala sie
obowiazek ochrony stanowisk
archeologicznych:

W poétnocno - wschodniej czesci dziatki,
AZP 97-47/8, $lad osadnictwa,
sredniowiecze;

zarzadcow; sposob odprowadzania
Sciekéw sanitarnych - do projektowanej
sieci wg warunkow ustalonych przez jej
zarzadcow; sposob odprowadzania wod
opadowych - do sieci kanalizacji
deszczowej badz ogdlnosptawnej po
uzyskaniu zgody i warunkow
technicznych przytaczenia od zarzadcy
sieci, lub na wtasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub
do zbiornikéw retencyjnych;

sposob gospodarowania odpadami -
zgodnie z ustawa z dnia 13 wrzesnia
1996 r. o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach (t.j. Dz.U. z 2019
r. poz. 2010 ze zmianami).

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow od-

rebnych

Informacja o warunkach geologiczno-
gorniczych na terenie po gérniczym
AD.5123.681.2023 L.dz.
16703/06/2023/GF , Wyzszy urzad
Gorniczy AD.5123.1181.2019
L.dz.34952/10/2019/KJ, Okegowy
Urzad Gérniczy KAT.5122.784.2019
L.dz.33906/10/2019/Km , Spotka
Restrukturyzacji Kopaln L.dz.
SRK/CZOK/TMG/1893/20/KM/192,
Spotka Restrukturyzacji Kopaln L.dz.
SRK/CZOK/TMG/3172/2023/KM/327
Dokumentacja geotechniczna
okreslajaca warunki gruntowo-wodne w
rejonie zabudowy wielorodzinnej
projektowanej w granicach dziatek

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna dziatki :
przedmiotowa dziatka nr 522/18 przy
ul. Dworskiej posiada bezposredni
dostep do drogi publicznej gminnej -
ulicy Dworskiej zjazdem. Warunki
wynikajace z uzgodnienia z wtasciwym
zarzadca drogi - Prezydentem Miasta
Siemianowice $laskie uzgodnieniem z
dnia 31.07.2023 r. RD.7230.4.1.2022.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej: sposob zaopatrzenia w
wode - z projektowanej sieci wg
warunkéw ustalonych przez jej
zarzadcow; sposéb zaopatrzenia w
energie elektryczna - z istniejacej sieci
wg warunkow ustalonych przez jej

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug,

U - teren ustug,

U-P - teren ustug lub produkcji,

ZD - teren ogrodéw dziatkowych,

ZP - teren zieleni urzadzonej,
KOP-ZP - teren parkingu lub zieleni
urzadzonej,

KDZ - teren drogi zbiorczej,

KDD - teren drogi dojazdowej,

KR - teren komunikacji drogowej
wewnetrznej,

KP - teren komunikacji pieszo-
rowerowej;

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

MN - min. 0,01 ; max. 0,8
MW-U - min. 0,01 ; max. 2
U - min. 0,08 ; max. 1,2
U-P - min. 0,01 ; max. 1,2
ZP - min. 0,001 ; max. 0,5
ZD - min. 0,01 max. 0,3
KOP-ZP - min. 0,01 ; max. 0,1
KDD - nie dotyczy

KDZ - nie dotyczy

KR - nie dotyczy

KP - nie dotyczy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

MN - min. 0,01 ; max. 0,8
MW-U - min. 0,01 ; max. 2
U - min. 0,08 ; max. 1,2
U-P - min. 0,01 ; max. 1,2
ZP - min. 0,001 ; max. 0,5
ZD - min. 0,01 max. 0,3

5 W przypadku braku miejscowego planu

owania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.

6




KOP-ZP - min. 0,01 ; max. 0,1
KDD - nie dotyczy

KDZ - nie dotyczy

KR - nie dotyczy

KP - nie dotyczy

KDD - dopuszcza sie realizacje
ogdlnodostepnych miejsc postojowych
wzdtuz drég publicznych, oznaczonych
symbolami KDD.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

maksymalna powierzchnia zabudowy:
70%

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

MN-do 12 m
MW-U -do 15 m
U-do20m
U-P-do12m
ZP- do6m
ZD - min. 0,01 max. 0,3
KOP-ZP - do 5 m
KDD-do 12 m
KDZ - do 12 m
KR-do12m
KP-do12m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

MN - 40%

MW-U - 30%
U-15%

U-P - 10%

ZP - 60%

D - 70%

KOP-ZP - 30%
KDD - nie dotyczy
KDZ - nie dotyczy
KR - nie dotyczy
KP - nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do parkowania

MN - 1 miejsce na 1 mieszkanie, nie
wliczajac garazu

MW-U - 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,

1 miejsce na kazde 30 m2 powierzchni
uzytkowej lokalu uzytkowego,

U - 1 miejsce na kazde rozpoczete 25
m2 powierzchni uzytkowej, z
wytaczeniem powierzchni
pomocniczych, technicznych i
gospodarczych,

U-P - 1 miejsce na kazde rozpoczete 25
m2 powierzchni uzytkowej, z
wytaczeniem powierzchni
pomocniczych, technicznych i
gospodarczych,

ZP - 0,1 miejsca na kazde rozpoczete
1000 m2 powierzchni terenu parku;
ZD - 0,2 miejsca na 1 ogrod dziatkowy,
KOP-ZP - 0,1 miejsca na kazde
rozpoczete1000 m2 powierzchni terenu
parku;

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow budow-
lanych oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos¢ zabudowy

wysokos¢ zabudowy




Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnymé, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Inwestycje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej MW 1,2 i
zabudowy ustugowej MWU , : MU-1, MU-II
i UC, zabudowy ustugowej U, U1, U2,
U3, U4, U5, zabudowy ustug sportu i
rekreacji US, US1, teren zabudowy
ustug sportu i rekreacji zwiazanej ze
sportem strzeleckim US2, tereny ustug
centrotworczych w obiektach handlu o
pow. sprzedazy powyzej 2 000 m2 UC,
ustug tacznosci UL, inwestycje
zabudowy ustugowej kultu religijnego
UKk, zabudowy produkcyjnej sktadowej,
magazynowej oraz zabudowy ustugowej
PU, zabudowy przemystowo-ustugowej
PU1, PU2, PU3, ustug publicznych UP,
inwestycje produkcyjno-ustugowe,
przemystowe, sktadowe oraz urzadzen
infrastruktury technicznej oznaczone na
rysunku planu symbolami: PP, PT, UR i
PU, inwestycje zwiazane z
ekosystemem miasta ZI-1, ZI-2, ZII-1,
ZII-2, Z-Wl, Z-IV-1, Z-IV-2, ZC-I, ZC-Il i RP,
Inwestycje cmentarne ZC, inwestycje w
zakresie ogrodow dziatkowych ZD , ZD1,
inwestycje zwigzane z zielenig
urzadzong ZP, zielenia nieurzadzona ZN
21, 72, 73, 74, zielenia izolacyjnej ZI,
inwestycje zwigzane z terenami lasow i
wad powierzchniowych ZL i WS.
Inwestycje zwiazane z infrastruktura
techniczng IT, wodociagowa ITW,
gazowa ITG, kanalizacyjna ITK,
techniczna elektroenergetyczna ITE,E.
Inwestycje zwiagzane z drogami
publicznymi -klasy ,,zbiorcza” : KDZ ,
KDZ1, KDZ2, KDZ3, KDZ4 , klasy
»dojazdowa” KDD, wewnetrznej KDW,
ciagu pieszo-jezdnego KDX, pieszo-
rowerowego KX. Inwestycje tras
komunikacyjnych KK, KS, KG, KZ-1, KZ-2
i KL,, inwestycje zwiazane z gospodarka
nieczystosciami SOP-I, SOP-II, SOK-I,
SOK-II, inwestycje w zakresie obiektow
ochronnych do doraznego
przygotowania stuzace do ochrony
ludnosci. zabudowy ustugowej zdrowia,

UZ, zabudowy ustugowej oswiaty UO.
Inwestycje obejmujace zabytki i
ochrone konserwatorska.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Nie ujawniono informacji w tym
zakresie.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Nie ujawniono informacji w tym
zakresie.

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Nie ujawniono informacji w tym
zakresie.

miejscowych planach odbudowy

Nie ujawniono informacji w tym
zakresie.

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Nie ujawniono zagrozen w tym zakresie.
https://www.powodz.gov.pl/pl/plan_vie
w?id=2

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Nie ujawniono informacji w tym
zakresie.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie ujawniono informacji w tym
zakresie.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie ujawniono informacji w tym
zakresie.

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

Nie ujawniono informacji w tym
zakresie.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Nie ujawniono informacji w tym
zakresie.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Nie ujawniono informacji w tym
zakresie.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie ujawniono informacji w tym
zakresie.

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji

komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie smieci, wysypiska, cmentarze.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie ujawniono informacji w tym
zakresie.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie ujawniono informacji w tym
zakresie.




decyzja o ustaleniu lokalizacji strategi- Nie ujafwniono informacji w tym

cznej inwestycji w sektorze naftowym zakresie.
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe .

tak* nie*

Czy pozwolenie na budowe jest . -
ostateczne tak e
Czy pozwolenie na budowe jest . -
zaskarzone tak e

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja 186/2022 , Prezydent Miasta Siemianowice $laskie

i kuchennych moze ulec zmianie na etapie prac realizacyjnych. Powierzchnia
ogrodoéw jest liczona rowniez pod powierzchnia tarasow. W przypadku réznicy
wigkszej niz 1% w powierzchni, cena okreslona moze ulec zmianom w zaleznosci
od kornicowych obmiaréw Lokalu Mieszkalnego (stosownie do stawki za metr
kwadratowy) oraz w przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug
(stosownie do stawek i zasad obowiazujacych z chwili zawarcia przyrzeczonej
umowy sprzedazy). W przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug, a
takze w przypadku stwierdzenia zmiany powierzchni Lokalu Mieszkalnego w
stosunku do okreslonej w niniejszej umowie o wiecej niz 1%, Strona Nabywajaca
jest uprawniona do odstapienia od umowy ze skutkiem natychmiastowym w
terminie 7 (siedem) dni od dnia uzyskania wiedzy od Dewelopera o zaistnieniu
takiej okolicznosci. Uprawnienie do odstapienia od umowy zgodnie z niniejszy
ustepem nie przystuguje jezeli zmiana powierzchni Lokalu Mieszkalnego wynikac
bedzie ze zmian usytuowanych $cian dziatowych wprowadzonych na wniosek
Strony

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Zamierzony sposob i procentowy
udziat Zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

L , L $rodki wtasne, srodki wyptacone ze
Rodzaj posiadanych srodkow finansowych | zrealizowanych etapow inwestycji
- kredyt, srodki wtasne, inne

W nastepujacych instytucjach finanso-
wych (wypetnia sie w przypadku kredytu)

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz.
1333, 2127 12320 oraz z 2021 r.
poz. 11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Srodki ochrony nabywcow

2 . . .

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy* wierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest wyliczana wysokosc¢ sktadki
na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
naleznej od dewelopera posiadajacego
otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy - wynosi 0,45%;

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

Planowany termin rozpoczecia robot budowlanych 01.07.2025r
Planowany termin zakoriczenia robét budowlanych 30.11.2026r

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

2 budynki mieszkalne wielorodzinne
(oznaczone roboczo numerami 5, 6)

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkow na 6m

nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkow nabywcy

Bank dokonuje kontroli zakorniczenia kazdego z etapow Przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie Przedsiewziecia
deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego na rzecz dewelopera, na podstawie wpisu kierownika
budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez bank
osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane.

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i
wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy. Bank wyptaca deweloperowi srodki
zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu
zakoriczenia danego etapu realizacji Przedsiewzigcia deweloperskiego. Deweloper
ma prawo dysponowa¢ s$rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego.

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar zgodnie z norma Normy PN-ISO 9836:2015 [przy zatozeniach: 1/.
powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana w metrach kwadratowych z
doktadnoscia do 0,01 m?, 2/. powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana dla
wymiaréw lokalu w stanie wykoriczonym (po tynkach), na poziomie podtogi, nie
liczac listew przypodtogowych, progow itp. ; 3/. do powierzchni uzytkowej lokalu
nie wlicza sie: powierzchni otworéw na drzwi i okna. 4/. do powierzchni
uzytkowej lokalu wlicza sie powierzchnie pod $ciankami dziatowymi).
Powierzchnie pomieszczen, wymiary okien oraz usytuowanie urzadzen sanitarnych

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo Srodkow nabywcy

ING BANK SLASKI S.A.

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mi lub domu j: i oraz D perskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa
okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP

%
ZAAWANSOW
ANIA
PRZEDSIEWZI

CIA
DEWELOPERS
KIEGO

TERMIN

Prace geodezyjne
Wycinka drzew

Wywoz gruntu
Wykonanie podbudowy
Roboty ziemne

Wykonanie instalacji sanitarnych
w fundamencie

Izolacja pozioma

Ptyta fundamentowa

25%

do dnia 15.08.2025r

Wyprawa elewacyjna

Wykonczenie czesci wspolnych budyn| do dnia 30.11.2026r

10%
Tarasy i podejscia do budynkow

Pozwolenie na uzytkowanie

do korica
| kwartatu 2027r

Przeniesienie wtasnosci

$ciany nosne parteru budynku
Stupy i rdzenie zelbetowe
Nadproza okienne ,

drzwiowe parteru

Strop nad parterem

10%

do dnia 15.10.2025r

Izolacja przeciwwilgociowa ptyty

ze $cianami no$nymi

Sciany nosne pietra

Stupy i rdzenie zelbetowe

Nadproza okienne , drzwiowe pietra

Strop nad pietrem

10%

do dnia 15.12.2025r

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena Sprzedazy za 1 m? jest stata i moze ulec zmianie tylko i wytacznie

w przypadku i stosownie do zmiany stawki podatku od towaréow i ustug (VAT)

w okresie od dnia zawarcia umowy deweloperskiej do dnia zawarcia umowy
przenoszacej wtasnos¢. Cena zawiera podatek od towaréw i ustug (VAT) w
wysokosci obowiazujacej w chwili zawarcia umowy deweloperskiej. W przypadku,
gdy w dniu dokonywania zaptaty na poczet ceny obowigzywataby inna stawka
podatku od towarow i ustug, Strony zobowiazuja uwzgledni¢ wysokos¢ nowej
stawki. Nabywcy przystugiwac¢ bedzie jednak wowczas prawo odstapienia od
Umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia poinformowania go przez
Dewelopera o zmianie stawki podatku, za$ zmiana ceny bedzie mozliwa jedynie w
przypadku nieskorzystania przez Nabywce z przystugujacego mu prawa
odstapienia od umowy. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa
odstapienia z powyzszej przyczyny nie bedzie on zobowigzany do zaptaty zadnych
kosztow z tego tytutu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO
ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Schody zelbetowe
Kominy

$ciany attykowe
Docieplenie i izolacja dachu

10%

do dnia 15.02.2026 r

Sciany dziatowe

Instalacja wod-kan

Instalacje elektryczne

bez biatego montazu i osprzetu
Stolarka okienna PCV ,
jednostronny kolor

10%

do dnia 15.04.2026r

Instalacje C.O.
Ogrzewanie podtogowe
Tynki wewnetrzne

Elewacja - styropian

10%

do dnia 15.06.2026r

Przytacza sieci zewnetrznych do budy
Wylewki cementowe

Drzwi wejsciowe do apartamentu
Wytazy dachowe

Pompa ciepta

Instalacja odgromowa

15%

do dnia 15.08.2026r

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
Z umow, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Zgodnie z art. 43 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym:

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych
mowa w art. 35, albo elementow, o ktérych mowa w art. 36 ustawy
deweloperskiej;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy deweloperskiej;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajacym z tych uméw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 ustawy deweloperskiej;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
ustawy deweloperskiej;
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9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 ustawy deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie;
10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11 ustawy deweloperskiej;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy deweloperskiej;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
3. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia
od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opoznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z
art. 10 ust. 3 ustawy deweloperskiej.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy deweloperskiej.
7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE
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Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Re]estru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego ReJestru Sqdowego atbo—ak-tuatnym

iadezeniem-o-wpisie-do-Centralnei-Ewid: i ii-o-Dziatal
P 2] 3 3 P S5

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. - Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za-estatnie-dwa-lata,a-w-przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego

roku,
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Ill. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING BANK SLASKI S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy atbo
zamkniety mieszkaniowy rachunek-pewierniezy, sa objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow, na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:
- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING BANK SLASKI S.A.,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,




- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartosc¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek,
objete sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i
Z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

- wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
—  ING BANK SLASKI S.A. korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: https://media.ing.pl/mediateka,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/ .

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896,
2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie
maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

AR Sp.zo.0.

tego 141G 40-154 Katowdee
3009274 Regon STBTAISS. .....ooocvevrenee

Zataczniki:

1.
2.

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarun-kowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, uciazliwosci).




